
物业管理连着千家万户，是基层治理
的“神经末梢”，更是群众感知城市文明、感
受民生温度的直接窗口。近年来，市住建
局聚焦业主自治薄弱、小区电梯老旧、充电
安全隐患、公共收益管理混乱、物业服务治
理乏力等群众高频反映的急难愁盼，全面
开展住宅小区物业管理服务突出问题专项
整治工作。坚持党建引领、民生导向、标本
兼治，统筹推进“业委会规范化组建、老旧
电梯更新改造、电动自行车智能充电桩全
域布设、公共收益专户管理返还、党建引领
物业服务品牌打造”五大特色工程，以“靶
向施策、精准落地、长效管护”为抓手，把一
件件民生“小事”办成群众满意的暖心实
事，持续提升小区居住安全度、治理规范
度、群众幸福感。
强化自治组织建设，凝聚小区共治合力

过去不少小区存在“物业单方管理、业
主缺乏监督、矛盾无人协调”的治理难题，
业委会组建难、履职弱、换届慢，公共事务
无人牵头，物业纠纷化解滞后，成为小区治
理短板。专项整治期间，市住建局将业委
会、物业管理委员会组建作为夯实基层自
治的核心抓手，压紧街道社区属地责任，出
台规范化选举指引，全程监督指导小区规
范开展业主大会、业委会换届工作，严把候
选人资格关口，优先吸纳党员、退休干部、
热心业主进入自治组织，提升业委会履职
专业度。

建立常态化业务培训机制，联合物业
协会开设物业管理专题培训班，围绕公共
收益监管、维修资金使用、物业监督、矛盾
调解等内容系统授课，补齐业委会履职能
力短板。推行社区“两委”成员兼任小区党
建指导员、物业负责人兼任社区兼职委员
的双向任职模式，打通社区、业委会、物业
三方沟通渠道，构建“社区党组织统筹、业
委会自治、物业企业服务、居民参与”多元
共治体系。对两次组建未成功小区，同步
推进物业管理委员会落地，实现自治组织
全覆盖。

目前全市累计成立业委会（物管会）91
家，覆盖率达61%，组建规模位居扬州各县
市区首位。小区停车管理、绿化养护、收费
争议等高频矛盾实现就地化解，物业信访
工单持续回落，业主自治从“形同虚设”转
变为小区治理“中坚力量”。

坚持生命安全至上，焕新电梯直达民心
老旧电梯故障频发、停运维修、部件老

化，是高层小区多年悬而未决的安全痛
点。为彻底化解高层住宅出行安全风险，
市住建局抢抓超长期特别国债政策机遇，
建立“底数摸排、分级入库、民主决策、全程
监管、验收拨付”全流程工作机制。

全面开展全域电梯排查建档，实行分
级分类管理，将使用15年以上、故障率高、
群众诉求集中、20年以上超期服役电梯全
部纳入更新清单，建立动态项目储备库。
创新两轮业主投票民主机制，第一轮征集
更新意愿、授权实施改造，第二轮投票统一
选定电梯品牌，全程做到公开公示，保障业
主知情权、决策权。施工环节严抓拆除、井
道整改、设备安装、调试校验全流程质量管
控，落实“检验合格、登记备案”双验收标
准，国债资金实行完工验收后拨付，杜绝资
金挪用、工程偷工减料。

截至目前，2025年度9个小区53台老
旧电梯更新项目有序推进，配套争取国债
补助795万元，多台电梯完成安装验收投
入使用。一批常年故障、维保困难的老旧
电梯完成焕新，高层居民告别“乘梯提心吊
胆”的困境，以实实在在的硬件升级筑牢居
民出行安全防线。
注重民生所想所需，充电设施便民利民

电动自行车上楼、私拉乱接飞线充电
是小区消防安全最大隐患，此前无集中充
电点位、充电价格偏高、设施老旧等问题，
倒逼居民冒险违规充电，形成“隐患循
环”。市住建局将电动自行车充电桩建设
纳入文明城市长效建设重点项目，以“政府
奖补、物业管理、便民定价、智慧管控”模式
全域推进充电设施建设，同步开展电动车
安全隐患全链条整治。

完善奖补配套政策，出台停车设施改
造以奖代补方案，近两年累计安排财政专
项资金1476万元，撬动市场化力量参与充
电桩建设。实地勘察分类科学布点：盘活
小区闲置公共用地、原有自行车库改建标
准化充电棚；无连片空地小区划定独立安
全区域搭建遮阳防雨充电点位；空间受限
小区设置小型集中充电点，实现小区充电
设施应布尽布。同步叠加科技防控手段，
在试点小区投放电梯AI阻车识别系统、智
能充电哨兵系统，电动车进电梯自动告警

拦停，充电桩后台实时监测电池状态，异常
发热、老化电池自动切断电源，从源头遏制
上楼充电、电池自燃风险。线上线下多渠
道开展安全充电宣传，联合消防、公安常态
化开展飞线充电专项执法整治。

截至当前，全市90个居民小区建成充
电桩39000个，帮助解决小区80%居民充
电需求，电梯智能阻车、电池预警系统逐步
全域推广。曾经随处可见的“空中飞线”大
幅销减，电动自行车火灾隐患得到根本性
遏制，群众充电“就近、低价、安全”需求全
面满足，安全文明居住环境持续巩固。
把紧收益返还监管，守护业主共有利益

小区公共车位、广告位、自动售货机、
通信基站等公共资源产生的收益归全体业
主共有，但长期存在业主公共收益与物业
自有资金混同、漏报瞒报、挪用占用、收支
不公示等乱象，业主知情权、财产权受损，
是群众反映强烈的突出问题。专项整治
中，市住建局出台《高邮市物业小区公共资
源、公共收益专项管理实施方案》，打出“全
面摸排、专户管理、专项审计、追缴返还、公
开公示”组合拳，从制度上堵住资金监管漏
洞。

组织全市151个物业小区开展公共资
源拉网式排查，统一标准化统计台账，做到
一小区一台账、一资产一编码，摸清公共收
益底数。刚性推行公共收益专户制度：已
成立业委会小区单独开立业主共有资金银
行专户，未成立业委会小区实行独立分账
核算，严禁物业企业截留、挪用公共收益。
联合第三方审计机构分批开展公共收益专
项审计，对侵占、借用公共收益的物业企业
下达整改通知书，限期全额返还至业委会
专户。

整治以来，累计完成104个小区公共
收益统计，归集公共收益320.03万元，督
促12家物业公司向对应小区业委会专户
返还公共收益48.81万元，责令高邮街道
某物业企业退回借用公共收益 37.71 万
元；联合市监等部门对违规收费、侵占收
益企业立案查处，没收违法所得、实施行
政处罚。所有小区公共收益收支明细定
期全小区公示，实现资金来源、使用、结余
全程可查、全程可监督，彻底扭转公共收
益“糊涂账”局面，切实守护全体业主共有
财产权益。

发挥党建引领示范，打造多元共治样板
针对小区治理多方力量分散、服务温

度不足、党群联动薄弱问题，市住建局坚持
党建引领物业治理主线，推动党组织向物
业企业、小区、业委会深度延伸，以红色引
擎激活小区治理活力。

推动物业企业党组织应建尽建，指导
盈之源、泰和等12 家本土物业企业成立党
支部，打造天润园、水岸雅居2个省级党建
引领物业管理示范点。整合社区党员、物
业党员、业委会骨干、居民志愿者组建红色
志愿服务队，依托小区党群服务站、红色议
事厅打造实体化红色阵地，常态化开展政
策宣讲、矛盾调解、设施检修、困难住户帮
扶等便民服务。建立红色议事机制，定期
召开物业、业委会、居民、社区四方联席会，
现场协商解决停车、绿化、维保、收费等民
生难题，推动物业服务从被动处置转向主
动靠前服务。

通过红色阵地赋能，小区邻里矛盾、物
业投诉化解效率显著提升，党员楼栋长、红
色志愿者下沉网格常态化巡查，及时排查
消防隐患、收集群众诉求，形成“小事楼栋
解、大事议事商、难事部门办”闭环处置机
制。党建引领下的多元共治模式，有效破
解单一物业管不好、社区管不全的治理难
题，让小区治理更有温度、更有力度。

此次物业管理专项整治工作，通过五
大特色工程精准破解物业领域长期积存
的民生痛点，实现安全设施升级、自治体
系健全、群众资产护牢、消防隐患清零、治
理体系重塑，群众居住获得感、幸福感、安
全感得到全方位提升。下一步，市住建局
将持续巩固整治成效，健全长效管理机
制：一是加快业委会组建攻坚，确保年内
业委会组建率达标，常态化开展履职培
训；二是持续推进老旧电梯、充电桩惠民
设施扩容，扩大民生设施覆盖范围；三是
深化公共收益全流程监管，实现第三方审
计全覆盖，对侵占挪用行为从严查处；四
是完善跨部门联合执法机制，常态化整治
违规充电、违建、占用消防通道等顽疾；五
是持续擦亮党建引领物业品牌，健全物业
信用评价体系，以常态化、制度化治理，打
造规范有序、安全宜居、群众满意的住宅
小区治理样板，以扎实物业整治成效书写
民生住建答卷。 高悦

办好民生实事 打造幸福家园
—— 市住建局扎实推进住宅小区物业管理专项整治工作侧记
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经有关部门批准，扬州科丰高新产业
投资开发集团有限公司定于2026年7月
17日下午3:30 在扬州市公共资源交易
中心高邮分中心网站对以下房产进行网
上公开招租：（见附件）

具体招租细节及要求请参见招租单
位招租公告（公告发布网址：http://gg-
zyjyzx.yangzhou.gov.cn/gyfzx/ 产 权
交易）。

有意者请在2026年 7月 3日 10时
00分至2026年7月16日16时30分，在
扬州市公共资源交易中心高邮分中心网
站 （http://ggzyjyzx.yangzhou.gov.
cn/gyfzx/）交易响应方登入注册报名，
缴纳保证金。（挂牌报名期满，如未征集到
意向承租方，按 5个工作日为周期延迟，
最多延迟 1个周期，竞价时间同期顺延）。

保证金账户：账户名称：扬州市公共
资源交易中心高邮分中心，开户行：中国

银行扬州分行高邮支行营业部，账号：
514473149308。

缴纳保证金时请务必使用注册账号
时所使用的银行卡缴纳，并请备注保证金
缴纳码。

标的展示时间：2026年 7月3日至
2026年7月16日（节假日除外）

单位地址：高邮高新区林禾科创园1
号楼

咨询电话：19732093265（冯先生，
招租单位）

0514-84394986（崔先生，公共资源
交易中心 地址：高邮市海潮东路997号，
高邮市政务服务大厅四楼406室）

财政局监督电话：0514－84610773
（吉女士）

扬州科丰高新产业投资开发集团有
限公司

2026年7月3日

公 房 出 租 公 告
经有关部门批准，高邮市邮业资产经

营有限公司定于2026年7月17日上午
10:00 在扬州市公共资源交易中心高邮
分中心网站对以下房产进行网上公开招
租：（见附件）

具体招租细节及要求请参见招租单
位招租公告（公告发布网址：http://gg-
zyjyzx.yangzhou.gov.cn/gyfzx/ 产 权
交易）。

有意者请在2026年 7月 3日 10时
00分至2026年7月16日16时30分，在
扬州市公共资源交易中心高邮分中心网
站 （http://ggzyjyzx.yangzhou.gov.
cn/gyfzx/）交易响应方登入注册报名，
缴纳保证金。（挂牌报名期满，如未征集到
意向承租方，按 5个工作日为周期延迟，
最多延迟 2个周期，竞价时间同期顺延）。

保证金账户：账户名称：扬州市公共
资源交易中心高邮分中心，开户行：中国

银行扬州分行高邮支行营业部，账号：
514473149308。

缴纳保证金时请务必使用注册账号
时所使用的银行卡缴纳，并请备注保证金
缴纳码。

标的展示时间：2026年7月3日10
时00分至2026年7月16日16时30分
（节假日除外）

单位地址：高邮市文游中路98号
咨询电话：15380336150（沈女士，

招租单位）
0514-84394986（崔先生，公共资源

交易中心 地址：高邮市海潮东路997号，
高邮市政务服务大厅四楼406室）

财政局监督电话：0514－84610773
（吉女士）

高邮市邮业资产经营有限公司
2026年7月3日
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