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前期物业管理招投标按规操作

市房管局按照《“三直接”若干环

节操作规范》要求，于去年11月份出

台了《高邮市“三直接”前期物业服务

招投标工作操作规范实施细则》。截至

目前，市房管局按《细则》要求，对紫禁

城、莱茵东郡、东城首府、久聚庄园、德

才园等5个新建住宅小区组织开展了

前期物业服务招投标。

《细则》规定，凡建筑面积超过 3

万平方米的住宅小区必须进行前期

物业服务公开招投标。招标信息统一

在房管局网站上发布，物业服务企业

按照招标文件的要求，可网上报名或

书面报名，由房管局住宅管理科进行

资格预审，并确定入围的投标单位。

由招标单位向入围的投标单位发放

入围通知书。一次公告后投标人少于

3家的，进行二次公告，二次公告后投

标人仍少于3家的，招标单位可采用

协议方式选聘物业服务企业。要求采

用协议方式选聘物业服务企业的项

目，招标单位同样需要制定招标文

件，物业服务企业应编制投标文件，

由局住宅管理科按规定进行审核，必

要时组织专家依照相关规定进行评

审。当资格预审合格的投标报名单位

多于5家时，以抽签方式确定5家资

格预审合格的投标单位。由住宅管理

科、监察室会同招标单位组成信誉调

查小组，调查项目在投标单位服务项

目中随机抽取，然后再对抽中项目随

机选择部分小区业主进行现场征求

意见并签字确认、评分。业主调查得

分再结合投标单位的日常考评得分

按六四权重进行综合评分，得出投标

单位的信誉分，提高了信誉调查评分

的客观性和公正性。招标单位在局住

宅管理科、监察室的监督下，在地级

市物业服务评委专家库中随机抽取5

名专家，组成招标项目评标委员会。

评标委员会按照招标文件确定的评

标办法及投标单位的信誉分进行评

标并当场宣布结果。经公示3天无异

议后向中标单位发放中标通知书，要

求招标单位与中标单位在规定时间

内签订《前期物业服务合同》，并于10

日内至局住宅管理科备案。

房管局严格按照实施细则的要求，

认真执行前期物业管理公开招投标制

度，以市场化物业服务为主线，全面规

范前期物业服务招投标环节，切实提

高了小区业主的满意度。陈根东

流动红旗竞赛评比进入常态化
今年以来，市房管局已按序时进度对物

业管理小区开展“流动红旗”竞赛评比活动，

经考评小组综合考评审定，兆丰物业托管的

中凯·景湖豪庭、雅洁物业托管的御花园小区

分别获得第一、二季度“流动红旗”荣誉称号。

据介绍，为进一步加强我市物业小区的

日常监管，促进物业服务水平的不断提升，

我市从2009年4月份起，对物业管理小区

开展流动红旗竞赛评比活动。该项活动由房

管局分管局长、

职能科室、物服

企业经理、项目

经理等有关人员组成的考评小组负责，事先

不打招呼，深入小区现场实地考评，重点对

秩序维护员在岗、着装、车辆进出登记查问、

巡逻和绿化养护、环卫设施、楼道保洁等7项

内容进行考评。

据悉，该项活动自开展以来，对日常物

业管理中发现的问题及时指出，并及时督促

整改落实，对不断提高物业服务质量，提升

行业水平起到了一定积极作用。 陈根东

房管局从严监控物管小区违法建设
为强化我市城市规划区物业

服务住宅小区的规范管理，切实

保护广大业主和物业使用人的合

法权益，维护公共安全和公众利

益，维护小区整体形象不受损害，

为广大业主构建安定、和谐的居

住环境。作为职能部门的房管局，

积极履行职责，加大对物业小区

的巡查力度，防患于未然。

根据《中华人民共和国城乡规

划法》、《物业管理条例》、《江苏省城

乡规划条例》等法律法规，以及市

委市政府《关于加强城市规划区防

治违法工作意见》（邮发【2013】43

号）），我局高度重视，出台了《关于

加强城市规划区物业服务住宅小

区防治违法建设工作的实施意见》

（邮住房【2013】65号）和考核办法。

自实施意见出台后，我局迅

速启动该项工作，加大对城市规

划区物业服务住宅小区防治违法

建设的工作力度，督促和监督物

服企业从源头上从严控制违法建

设行为的发生。 李永宏

详情请浏览“今日高邮”网站http://www.gytoday.cn
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践行群众路线
建设便民房管

高邮市住房保障和房产管理局主办
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6日下午，备受社会广泛关注的2014年度

我市经济适用住房首批摇号选房在城管局二

楼会议室举行，这是我市贯彻执行扬州市纪委

“三直接”规范操作要求的一项具体举措。市纪

委、人大代表、政协委员、党代表、社区办代表

以及房管局纪检组监察室全程参与，现场监

督。活动由市房管局副局长周道宏主持。

根据扬州市《“三直接”十大环节操作规范

的通知》要求，我市结合实际，于去年出台了

《“三直接”若干环节操作规范》。《规范》要求保

障房安置分配必须按照“三级审核、两级公示、

摇号定序、抽签选房”的操作规范进行。去年底，

根据规范要求，我市对经济适用住房首次实行

了“摇号选房”，41户申购家庭通过摇号选房住

进了惠民花园安居小区，解决了住房困难问题。

根据制定的摇号工作方案，将经资格认定

并已登记确认的申购人姓名、身份证号码等基

本资料按申请日期的先后输入电脑，由三名申

购人代表上台，分别将名单顺序打乱一次，形成最终的抽

签顺序号。申购人按照抽签顺序号依次上台，从确认的户

型面积抽出《高邮市经济适用住房确认单》，现场开封，当

场公布抽取的具体楼幢、室号，再到登记台登记确认。

据悉，此次房管局从惠民花园安居小区拿出五种户

型供申购对象选择，经过资格认定以及登记确定，共有33

户申购家庭通过“摇号定序、抽签选房”选到了自己中意

的房源。 局办宣

房管局群众路线教育实践活动转轨
回顾总结第一环节 部署第二环节工作

12日下午,市房管局召开会议,就群众

路线教育实践活动第一环节进行简要总结,

并就第二环节工作进行动员部署。在邮的局

党组成员、系统中层及全体党员参加会议，

市群众路线教育实践活动第

七督导组副组长葛仕海与会。

会议由副局长徐金鹏主持。

局党组书记、副局长姜传

斌回顾了学习教育、听取意见

环节的各项工作。根据市群众

路线教育实践活动要求，房管

局精心谋划，及时启动教育实

践活动；通过闭门专题学、支

部集中学、单位散学和个人自

学等几种学习形式，不断强化

党员宗旨意识；通过开展谈心

谈话、房管服务企业行和为投

资者服务月、机关党员挂联被征收户和领导

干部走访企业、召开座谈会等，开门纳谏，多

渠道征求意见；通过明查暗访、关注热点焦

点等，排查问题，切实落实即知即改。

针对查摆问题、开展批评环节工作安排，

姜传斌要求，一是聚焦“四风”，突出重点找问

题，上下联动查问题，反馈提醒点问题，班子

集中议问题；二是全面深入谈心谈话，要明确

谈心谈话内容，扩大谈心谈话范围，改进谈心

谈话方式；三是严肃认真对照检查，要勇于自

我查摆剖析，撰写对照检查材料，严格审核把

关程序；四是开展好专题民主生活会和组织

生活会，要制定专门工作方案，召开专题民主

生活会和组织生活会，抓好民主评议党员工

作，通报专题民主生活会情况，上报专项报

告；五是着力抓好边查边改；六是切实把领导

责任和督导责任落到实处。

会上，徐金鹏宣读了“为了谁、依靠谁、

我是谁”征文活动评比结果，六名获奖者分

别作交流发言。

局办宣

组团奔赴淮安 传承总理精神
房管局开展“群众路线教育活动日”活动

23日，市房管局为深入推进党的群众

路线教育实践活动，引导党员干部学习周恩

来精神，切实增强为民务实清廉的思想自觉

和行动自觉，在系统内启动“群众路线教育

活动日”活动。

据悉，该局群众路线教育活动日共分两

个阶段，第一阶段就是赴淮安，参观周恩来

纪念馆，传承总理精神。第二阶段就是局班

子成员到挂联支部为党员干部上党课。

是日上午，该局组织系统各单位、机关

各科室负责人赴淮安，参观周恩来同志故居

以及纪念馆，看图片、听讲解，瞻仰周总理铜

像，感受周总理一生的丰功伟绩。下午，该局

班子成员深入到六个挂联支部，为各支部党

员干部上党课，深入学习《立党为公执政为

民的楷模———学习和弘扬周恩来全心全意

为人民服务的精神》这篇文章。通过实地参

观和学习理论文章，号召系统全体党员干部

传承周总理的全心全意为人民服务的精神、

无私奉献的精神、强烈的公仆意识以及廉洁

自律的崇高品质，从而内化于心，外化于形，

贯穿于平常的工作、生活之中，转化为履行

职责的动力，推动房管事业的发展。局办宣

■日前，市房管局召开系统各

单位、机关各科室负责人与会，就

系统政务公开工作进行部署。会议

由副局长徐金鹏主持。

■５月21日上午，省住房城乡

建设厅党组成员、驻厅纪检组组长、厅

机关党委书记张宁宁一行来我市，就

住房保障廉政风险防控工作情况进行调研。市房管局局长吴

惠山、副局长张宗桥、周道宏，局纪检组组长胡克陪同调研。

■５月16日下午，我市2014年度第一批保障房实

物配租“摇号定序、抽签选房”活动在房管局二楼会议室

进行，共有11户申请家庭在惠民花园安居小区选到了自

己中意的房源。

■水岸雅居二期即将竣工交付。该项目于2012年5

月正式开工，目前已经全部竣工，正在进行小区附属配套

扫尾工作，将于6月底全面交付使用。

■《高邮市经济适用住房和解困定销房上市交易管

理办法（征求意见稿）》正在征求社会各界意见和建议。
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自2012年起，市房管局根

据《市政府办公室关于加强我市

老旧住宅小区物业管理工作的

意见》（邮政办发【2011】278号，

以下简称《意见》）的有关要求和

我市老旧住宅小区实施基本物

业服务五年规划目标，对我市老

旧住宅小区实施基本物业服务，

工作有序有力推进。截至 2013

年底，全市19个社区已成立挂

牌物业服务中心6个，介入实施

基本物业服务的老旧住宅小区

13个。其中2012年，全市成立挂

牌物业服务中心2个、介入实施

基本物业服务的老旧住宅小区7

个；2013年成立挂牌物业服务中

心4个、介入实施基本物业服务

的老旧住宅小区6个。老旧住宅

小区推行基本物业管理，一定程

度上提升了老旧住宅小区的人

居环境。

据介绍，我市新建小区物业

服务做到了全覆盖，但老旧住宅

小区建设年代久远，环境脏乱

差，严重影响了城市对外形象和

居民居住品质。为顺应民意，切

实改善民生，市委、市政府决定

对全市老旧住宅小区实施基本

物业服务，做到“保洁、保绿、保秩序”。

为扎实推进此项工作的开展，市房管

局根据《意见》中提出的考评标准，组织相关

部门对已成立挂牌的物业服务中心和介入

实施基本物业服务的老旧住宅小区进行了

考核验收，并加大财政资金投入，截至2013

年底，共投入资金84.81万元。其中，兑付奖

励资金39万元，小区环境提升资金6万元，

基本物业服务补助资金39.81万元。

2014年，我市计划在南海、北海、高沙

园三个社区成立物业服务中心实施基本物

业服务。目前，南海、北海两个社区已成立

物业服务中心并挂牌，高沙园社区物业服

务中心前期手续正在办理之中。据悉到

2016年底，全市老旧住宅小区实行基本物

业服务将做到全覆盖。 陈根东
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