
楼市 深度演变在眼前
□ 殷朝刚

早春二月，两条与房地产相关的消息引起记者的关注：一是

１月３１日国务院第六次全体会议强调，继续严格执行并逐步

完善抑制投机投资性需求的政策措施，促进房价合理回归；二是

央行首次表态，今年将“满足首套房贷款需求”。这两条消息让人

不难看出：调控不放松，僵局需破解，楼市的深度演变就在眼前。

买方市场渐形成

近年来，随着房地产调控一道道金牌密集出笼，昔日沸腾的

楼市终于冷却下来。与去年楼市的僵持胶着相比，今年市场降温

更加明显。今年春节前后我市商品房成交量不尽如人意。当然，

惨淡的成交量并不意味着潜在的市场不复存在，合理的市场刚

性需求购房者仍在持币观望。

随着货币政策工具的交替作用，让各家商业银行视房地产

贷款为“雷区”；物业税利剑高悬，成为狙击楼市投机客的利器；

迷眼的楼市价格，使合理的刚性需求也变得不知所措……在调

控力度不减的情况下，销量锐减，商品住宅存量却不断增加已成

不争的事实。楼市库存创新高，开发商资金链紧绷，在这种情况

下，他们不得不加紧推盘，以各种促销手段“降价换量”，以期带

动销售量的增长，快速回笼资金。业内人士认为，目前楼市的买

方市场已逐渐形成。因为，2012年楼市开局就不理想，这会加深

购房者的观望程度，开发商的信心指数也会随之降低，昔日“不

愁卖”的现象目前将不会出现。

价格到位 卖房不难

严厉调控之下，购房者对房价下跌预期增强。记者在调查

中了解到，对于投资、投机性需求而言，他们是买涨不买跌，但

对于普通消费性自住需求来说，只要价格回到合理价位，商品

房的销售量一定会上来，低迷的僵局一定会打破。某开发企业

老板透露，在刚性需求和改善性需求购房者处于观望的情形

下，只要价格能调整到位，卖房不是难事。公司将调整销售策

略，贯彻“快速销售”原则。至于怎样“快速销售”，他婉言拒绝

透露。

怎样的房价才叫合理到位？对此，记者随机采访了部分市

民，从调查情况看，如果目前城区一般地段楼市均价在4000元

左右、好的地段价格相对高一点，许多市民表示能接受。

记者在采访中还了解到，目前我市的楼市，除购房者持币观

望外，开发商也在相互观望，谁也不愿做“出头鸟”，都想“死守赌

一把”。业内人士认为，开发商这种“死守”很不值得，大家都“退

一步”，既可加快资金周转，低迷的僵局也可能会被打破。再则，

目前的房地产市场已不再是一个简单的经济问题，而正日益演

变为一种社会问题和民生问题。另外，保障性安居工程是重点民

生工程和发展工程，在房地产严控情形下，保障性住房在民生及

经济方面的“双重效应”会得到充分显现。

不要“误伤”合理需求

房地产市场的刚性需求是一种合理需求，这种合理需求在

我市的房地产市场有一定的潜力。应该说，支持居民的合理刚性

需求，政策层面从未改变。但从实际情况看，银行信贷的收紧让

不少合理购房需求受到了“误伤”。据了解，我市有许多刚性需求

购房者在银行“排队”等贷款，但因为没有信贷规模，排到最后，

最终还是“掉队”了。还有的购房者因为房贷利率的上浮，通过算

账，最终还是暂时放弃买房的计划。最近，国家住建部明确表示，

“2012年将继续严格实施差别化住房信贷、税收政策，支持居民

的合理购房需求，优先保证首次购房家庭的贷款需求。”央行也

首次表态，“满足首套房贷需求”。首套房贷政策的松绑，可能会

激活刚性市场。市民郭先生说，只要政策“落地”，他会考虑买房，

但也要看房价是否回归合理，否则只能继续观望。

业内人士解读“2012年将继续严格实施差别化住房信贷”

这一政策时认为，所谓的差别化房贷政策，就是在开发贷款方

面，将加大对保障性住房的信贷支持力度，加大对高端房产开发

的控制；在购房贷款方面，对第一套自主性购房给予政策性贷款

优惠，而对二套房以及投机性和投资性住房给予严格控制。对

此，开发商要抓住这一政策的“窗口期”，千万不能因为“死守高

额利润”而“误伤”一批刚性需求者。

最近，《扬子晚报》刊发消息：安徽省芜湖市楼市新政发布

4天便中途“夭折”。在此前，广东佛山市出台楼市新政，没有过

夜就被紧急叫停……这说明在执行国家楼市调控政策过程中

不能走样。我市一位开发商坦言，开发商要想赢得销量，除了推

出市场认可的户型之外，有诚

意的降价才是必由之路，否则

别无他法，让消费者“受伤”，

最终受伤的是开发商自己。目

前，我市不少房地产企业出现

“价格空间”的松动，以“奖”促

销、降价换量已成“不公开的

选择”。但愿这种“选择”不再

遮遮掩掩，坦然走到“前台”，

面对购房者。

热 线 ：
!!"!#$%%

传 真 ：
!!"#$%&"

地 址 ：高 邮 市 文 游 中 路
%'"

号 今 日 高 邮 网 址 ：
&''()**+++,-.'/01.,23

在 线 投 稿 ：
&''()**'-,-.'/01.,23

!

详情请浏览“今日高邮”网站http://www.gytoday.cn

(&$4

年
4

月
$"

日 星期四
壬辰年正月廿五

特特特特特特特特特特特特特特特特特特特 别别别别别别别别别别别别别别别别别别别 报报报报报报报报报报报报报报报报报报报 道道道道道道道道道道道道道道道道道道道

里运河上的子婴闸
□ 邵天朗郭地明

里运河就是早期的邗沟，北接中运河，南接江南运河，是京

杭大运河介于长江和淮河之间的河段，从淮安清江浦至扬州瓜

洲古渡入长江，长180公里。子婴闸在里运河东岸高邮市与宝应

县交界处，在《高邮州境图》上属宝应县，为周山灌区子婴干渠进

水洞，建于光绪十六年（1890年），迭梁式闸门，条石结构，是古

代淮河入海的主要通道之一，也是运河古道上重要的水利工程，

现闸身长13.50米，孔径上宽3.59米，下宽3.29米，高5.40米，

闸底高程3.27米，设计流量为20立方米/秒。至今仍然具有引

水、灌溉功能。

子婴闸因其下游子婴河而得名，子婴河古代称之为子婴沟。

据清代孙应科《下河水利新编·子婴闸考》载：“开子婴沟于界首

之北东北入于海。”顾祖禹在《方舆纪要》中指出：“子婴沟在高邮

州北六十里至宝应县界，惜官河之水东南流经州界，又东接漳河

入广洋湖。”过去的“官河”就是现在的大运河，子婴沟是高邮与

宝应的界河，开凿于西汉元狩年间，西起子婴闸，东过临泽镇子

婴庙向东北至广洋湖入海，子婴沟名称来源于子婴庙。从子婴闸

至临泽镇全长26.5公里，支流有赵家河、山阳河、胭脂沟、临泽

河和竹林沟等，是宝应南部高邮北部灌溉、排涝和水上交通的骨

干河道。

公元1194年，黄河在阳武(今河南原阳县)决口，占据中原

的金兵借黄河洪水困扰南宋，黄河之水居高临下迅速吞没淮北

大平原，抢去淮河入海水道，黄河开始了长达七百年的夺淮历

史。由于黄河水夹带大量的泥沙淤塞淮河入海口，使入海无望的

黄、淮水从里运河南下入江，里运河以西诸小湖不断扩大形成

高、宝湖，直接威胁地势低洼的里下河地区安全。《明史·河渠志》

记载：“万历二十一年（1593年）舒应龙为总河尚书，高堰及高邮

堤数决，应龙罢去，扬一魁迁总河尚书，请改湖水以疏漕渠言：

‘高、宝诸湖本沃壤也，自黄、淮逆雍，遂成昏垫。幸入江、入海之

路既浚，请于泾河、子婴沟、分湾河诸闸及瓜、仪二闸，并为开治

大放湖水。’”由此可见当时子婴沟上游有闸。为确保京杭运河大

动脉的畅通和里下河地区的安全，必须试引淮水从里运河入海、

入江，因而一部分淮水由高家堰至宝应湖经子婴沟、泾河入海，

一部分淮水经高邮湖、邵伯湖、金湾河下芒稻河入江，子婴沟在

分洪入海中发挥了重要作用。

到了清代，高、宝湖及里运河成了洪水走廊，为了使湖水水

位保持在一定的高度，子婴闸又改闸建坝。据刘文淇《扬州水道

记》记载：“康熙二十年（1681年），（靳辅）创建宝应子婴沟、高邮

永平港、南关、八里铺、柏家墩、江都鳅鱼口减水坝。”靳辅在里运

河上建了六座减水坝，其中子婴坝有3孔，每孔宽2丈（6.4米），

孔与孔之间的墩子（史称矶心）有两个，各宽1丈，当湖水水位增

高时通过减水坝自动泄入里下河入海，不使运河堤岸受损，确保

漕运安全。《下河水利新编·子婴闸考》云：“前人于此建闸，固非

无因，后人于此改坝，亦具卓识，使引河支河滔滔东注，宝高两

邑，何至有灌城之忧决堤之恐也。”康熙三十八年（1699年），康

熙皇帝第三次南巡路经高邮，宿南门大坝，沿运河查勘水情，见

到里下河受灾的原因是减水坝泄水所致，康熙深知高邮所属的

江淮地区是整个清王朝的粮仓，连年的水灾使江淮地区的粮食

大幅减产，给朝廷敲响警钟。为了使里下河地区粮食增产，增加

朝廷贡粮，他下令关闭高邮向北运河堤上所有减水坝，这当中也

包括子婴坝。

为了子婴沟沿线农业灌溉需要，乾隆四年（1730年）清政府

在子婴坝的南北两端分别建了泄水闸，即子婴南闸和子婴北闸。

光绪十六年（1890年）将二闸合二为一，即目前的子婴闸，管理

关系隶属宝应县。

孙应科认为“（子婴）河通则下游立畅，河塞则入海为难。”康

熙六十年（1721年）、嘉庆十八年（1813年）曾两次对子婴沟进行

疏浚，其目的是为了拓宽入海水路，加大里运河的下泄流量。民

国23年（1934年），闸上游增建浆砌块石裹头。

新中国成立后，毛主席号召“一定要把淮河修好”，沿淮各

级地方政府掀起了治淮热潮。里运河经过多年整治，高邮镇国寺

塔到界首二里铺26.5公里，形成两河三岸格局，运河面貌发生

很大变化，已成为一条航运、调水、灌溉、防洪、排涝、旅游等综合

利用的河道。

水利是农业的命脉，为了降低农业成本，发展运东自流灌

溉，减少用水矛盾，经苏北行署批准，于1953年6月将子婴闸划

给高邮县管辖。到1953年10月，高邮县从北到南共有子婴闸、

界首小闸、永丰闸、通湖洞、琵琶洞、南关洞、八里松洞、小车逻8

处小型灌区。1956年汛期，因子婴闸高度不能防御高水位，在上

游闸顶加高条石3层（包括盖顶增高1米），1962年改为齿杆式

闸门，1963年又更换为齿杆式钢闸门。

自流灌溉的发展，给农业大丰收奠定了基础，各级政府加大

了对灌溉渠道的投入，子婴沟经过改建和扩建变成了子婴河。县

水利局于1958年在陆庄、临泽两地建节制闸，以控制子婴河水

位，利用子婴河作为自流灌溉干渠。

由于子婴河升格为干渠后破坏了该地区原有的排水规律和

水上交通功能，影响当地群众的生产生活，1965年经县政府批

准，8处小型灌区调整为车逻、南关、头闸、周山、子婴5个灌区，

成立专门机构常年管理。1970年又将周山、子婴合并为周山灌

区，1975年冬在界首中沟处新开子婴干渠，同时拓浚临泽镇至

冯家湾长13公里的河道，拓浚后河底宽4至10米，河底高程0

至0.5米，子婴河恢复了原有排水、交通作用。

1972年冬至 1973年春，结合大运河岁修工程，建成子婴

闸水电站。由于子婴闸闸身长度不够，两侧大堤的断面达不到

足够的标准，下游护坦嫌短，又无消力设施，以致下游冲成大

塘，最深达5米，两边大堤坡脚被冲刷陡立，影响堤身安全。后

利用运河切除中埂出土，填平闸下深塘，在下游 60米处建 1

座水力发电站。同时，在子婴闸闸尾翼墙两边筑2条大堤，连

到水电站，构成水电站的进水池，使闸下长期高水位，既稳定

闸身，又加固堤防并填平和扩大土地面积7.8亩，作为电站管

理房屋的地基。水电站按照设计安装直径120厘米木制悬桨

式水轮机 2台，金华一号水轮机 1台，平均水头 2.0米，总流

量 9.0立方米 /秒，功率 132.5千瓦，工程总造价 3.6万元。

1984年废除。

图为现在的子婴闸，周山灌区从子婴闸、界首小闸、周山

洞引水灌溉，灌溉范围西起大运河，东至千步沟、周临河，周

巷、周山荡边一线，南至清水潭，北至子婴河与宝应县相邻，含

马棚、界首、营南、周山、周巷 5个乡镇和果园场，自灌面积

20.5万亩。

2010年6月，子婴闸被公布为“高邮市文物保护单位”，

2011年大运河扬州段申报世界文化遗产点23个，“子婴减河”

是高邮运河申报的遗产点之一。
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